LUOVUTUSKIRJA

LUOVUTTAJA
Hakametsa 3 Oy, y-tunnus 0983894-2
Kuntokatu 17
33520 Tampere,
jaliempana Hakametsa 3 Oy

LUOVUTUKSENSAAJA
Tampereen kaupunki, y-tunnus 0211675-2
PL 487
33101 Tampere,
jaliempana kaupunki

LUOVUTUKSEN KOHDE
Luovutuksen kohteena on tontilla 837-243-3771-0004 ja osoitteessa Tuomarin-
katu 7b, 33310 Tampere sijaitseva, vuonna 1999 valmistunut Tesoman jaahalli
2:na tunnettu rakennus kaikkine ainesosineen ja tarpeistoineen (yhdessé "Ra-

kennus").

Rakennuksen pinta-ala on 2.355 brm2 (bruttoala).

Tama luovutuskirja koskee kohteena olevan kiinteistdn pysyvaa kayttéa raken-

nuksen luovutusta.

KOHTEEN ARVO JA LUOVUTUKSEN PERUSTE

Kohde luovutetaan Luovutuksensaajalle ilman vastiketta.

Tampereen kaupunginvaaltuuston 7.4.1999 tekemén lainan takauspaéatéksen § 73 (Dno
KKA 2099/112/99) mukaisesti on sovittu, ettd Rakennus siirtyy kaupungin omistukseen
korvaukseksi laina-aikana kaupungin maksamista hallin energiakustannuksista ja hallin
hoidosta. Todetaan etta kohde siirretdan talla luovutuskirjalla kaupungin omistukseen,
koska Hakametsa 3 Oy on maksanut rakennukseen kohdistuvan lainan rahoittajalle
kokonaisuudessaan.

Kaupunki ei vastaa luovuttajalle tasta luovutuksesta mahdollisesti aiheutuvista



veroseuraamuksista tai muista julkisoikeudellisista maksuista.

MUUT LUOVUTUKSEN EHDOT

1. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus luovutuksen kohteeseen siirtyvat Kaupungille, 1.1.2026 edel-
lyttden ettda Kaupunki on paatdksellaan hyvaksynyt tdman luovutuskirjan ja paatés on

saanut lainvoiman.

Osapuolet sopivat, ettéd taman Luovutuskirjan allekirjoituksin paatetaan 31.12.2025 Ha-
kametsa 3 Oy:n ja Kaupungin vélinen 16.5.2024 laadittu maanvuokrasopimus (837-
243-3771-0004-L1). Maanvuokrasopimuksen alkuperainen paattymispaiva oli
31.3.2054. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd maanvuokrasopimus paattymisesta tehdaan
erikseen Tampereen kaupungin kiinteistéjohtajan viranhaltijapaatos.

2. Verot, maksut ja vaaranvastuu

Hakametsa 3 Oy vastaa luovutettavaan kohteeseen kohdistuvista veroista ja muista jul-
kisoikeudellisista maksuista siihen saakka, kunnes omistusoikeus on siirtynyt Kaupun-
gille.

Kaupunki on oikeutettu kohteesta kertyviin mahdollisiin tuloihin (ml. jA&vuorovuokrat siita
lahtien, kun omistusoikeus on siirtynyt Kaupungille (sisaltden kyseinen péiva).

Hakametsa 3 Oy vastaa luovutuksen kohteena olevaan Rakennukseen kohdistuvasta
kiinteistoverosta silté osin kuin se kohdistuu omistusoikeuden siirtymista edeltavaan ai-

kaan.

Vaaranvastuu kaupan kohteesta siirtyy Kaupungille samanaikaisesti kun kohteen omis-
tusoikeus kohdan 1. mukaisesti.

3. Kiinnitykset ja muut rasitukset
Luovutuksen kohteena oleva Rakennus luovutetaan vapaana kiinnityksista ja rasituk-
sista.

4. Kohteeseen ja asiakirjoihin tutustuminen

Kaupunki on tutustunut seuraaviin Luovutuksen kohdetta koskeviin asiakirjoihin:



1. lainhuutotodistus
2. rasitustodistus
3. kiinteistorekisteriote

Kaupunki on tarkastanut ja tuntee luovutuksen kohteena olevan Rakennuksen. Kau-
punki on voinut tutustua luovutuksen kohteena olevaan Rakennukseen ennen luovutuk-
sen tekemistd parhaaksi katsomallaan tavalla. Kaupunki on tietoinen Rakennuksen kun-
nosta. Kaupunki ottaa vastaan ja hyvaksyy luovutuksen kohteena olevan Rakennuksen

sellaisena kuin se on.

5. Arvonlisaverolain mukaiset kiinteistéinvestoinnit

Omistuksen siirron yhteydessa Hakametsa 3 Oy on antanut Kaupungille arvonlisavero-
lain (1501/1993, muutoksineen) 209 k §:n edellyttdman tarkastusoikeuden ja -velvolli-
suuden siirtymiseen liittyvén arvonlisaverolain 209 | §:n mukaisen selvityksen. Haka-
metsa 3 Oy vastaa siita, ettd Arvonlisaveroselvitys tayttaa sille laissa maaritellyt edelly-
tykset ja ettd sen mukaiset tiedot ovat oikein ja paikkansapitavia.

6. Maaperan pilaantuminen
Hakametsa 3 Oy ei luovutuksen myéta tule velvolliseksi suorittamaan mitdan puhdistus-,
maanvaihto-, tai muita vastaavia toimia ympéaristésaantelyn tai muun soveltuvan saante-

lyn perusteella.

7. Liittyméat

Sahko-, vesi- ja viemari- seka kaukolampdliittyma ja niiden kayttéoikeudet siirtyvat luo-
vutuksen mukana Kaupungille. Kaupunki sitoutuu ilmoittamaan liittymissopimusten siir-
rosta niiden toimittajille, mutta Hakametsa 3 Oy vastaa siita, etta kaikki Rakennuksen
nykyisen kaytén kannalta tarvittavat liittymasopimukset ovat olemassa ja saadaan siir-
rettyd Kaupungin nimiin. Hakametsa 3 Oy vastaa myds siita, etta kaikki liittymasopimus-

ten littymamaksut on tdysiméaaraisesti maksettu.

8. Muu irtainomaisuus
Tama luovutuksen yhteydessa ei ole myyty eikd luovutettu muuta irtainta omaisuutta,
kuin mita tassa luovutuskirjassa on mainittu, eika sellaisesta ole tehty eri sopimusta-

kaan.

9. Siirtyvat muut sopimukset
Rakennusta palveleva Jaahdytyslaitteisto on Leasing-sopimuksella Hakametsa 3 Oy:n
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hallinnassa. Hakametsa 3 Oy on sopinut sopimuskumppaninsa kanssa leasing-sopimuk-
sen siitdmisesta. Taman sopimuksen allekirjoituksin Hakametsa 3 Oy siirtaa liitteena
olevan Jaahdytyslaitteistoa koskevan Leasing-sopimuksen Tampereen kaupungille erilli-
sella liitteend olevalla siirtosopimuksella. Leasing-sopimuksen siirtdmisesta suoritetaan

300 euroa (ei sis. alv) palkkio rahoitusyhtiélle.

10. Varainsiirtovero

Téastéd luovutuksesta ei muodostu varainsiirtoa

11. Riitojen ratkaiseminen
Téasta luovutuskirjasta mahdollisesti aiheutuvat riitaisuudet ratkaistaan Pirkanmaan kéara-
jaoikeudessa.

12. Voimaantulo ja luovutuskirjan kappaleet

Tama luovutuskirja sitoo osapuolia vasta, kun Kaupunki on paatdksellaan hyvaksynyt
taman luovutuskirjan ja paatés on saanut lainvoiman. Liséksi tAman luovutuskirjan voi-
maantulon edellytyksena on, ettd Kaupunki on hyvaksynyt paatéksellaan kohteen maan-

vuokrasopimuksen paattdmisen.

Tata luovutuskirjaa on tehty kaksi yhtapitavaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

13. Muut ehdot

Tama luovutuskirja ja siihen perustuvat oikeudet ja velvollisuudet ovat Osapuolten vali-
sid, eivatka ole siirrettavissa Osapuolen toimesta kokonaan tai osittain ilman toisen Osa-
puolen etukateista kirjallista suostumusta.

Kumpikin Osapuoli vastaa omista luovutuksen siirtoon liittyvista kuluistaan.

Mikali Hakametsa 3 Oy:n hallussa on omistusoikeuden siirtymisen jalkeen Rakennuk-
seen liittyvia oikeuksia tai omaisuutta, jotka objektiivisen arvion mukaan olisi pitanyt siir-
taa kaupungille osana tata luovutusta, Hakametsa 3 Oy:n tulee Kaupungin niin vaa-
tiessa sopia hyvassa hengessa téllaisten oikeuksien tai omaisuuden siirrosta Kaupun-

gille ilman erillisté korvausta.

Hakametsa 3 Oy sitoutuu luovuttamaan kaikki sen hallussa olevat Rakennusta koskevat
asiakirjat Kaupungille niin pian kuin kohtuudella mahdollista, kuitenkin viimeistaan kah-
denkymmenen (20) pankkipaivan kuluessa omistusoikeuden siirtymisesta.



14. Soveltuva laki
Tahan luovutuskirjaan sovelletaan Suomen lakia mukaan lukien maakaaren kaupanvas-

tuuta koskevia sddnnoksia.

15. Allekirjoitukset
Tama luovutuskirja on allekirjoitettu sahkdisesti ja kumpikin sopijapuoli on saanut luovu-
tuskirjasta samansiséltdisen kappaleen.

Kaupungin puolelta luovutuskirjan on allekirjoittanut valtakirjalla kiinteistéjohtaja Virpi Ek-
holm ja Hakametsa 3 Oy:n puolelta toimitusjohtaja Markku Mattila ja hallituksen puheen-
johtaja Antti Klaavu

16. Liitteet
Liite 1 Jaahdytyslaitteiston Leasing-sopimus
Liite 2 Sopimus Leasing-sopimuksen siirrosta





